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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Vymezeni zastaVENENO UZEMI........ccooieieeeeeeeeeeeeeee e
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.......................

Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridor pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich
VY UZIET © e

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné................

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani stavby, zafizeni a jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18, odst. 5
stavebniho zakona), pfipadné stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkova regulace =zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich VYUZILD).......ccooooiiiii e

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit................cccciiiein .

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaja
podle § 8 katastralniho zakona.............cccc

Stanoveni kompenzacénich opatifeni podle § 5 odst. 6 stavebniho zakona....................

10. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii

podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro pofizeni uzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
(o1 ] (o 1= (SRR

-14-

-16-

-20-

-31-

-31-

-31-

-32-



IB. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Vykres N3 . Méritko
2 azev vykresu .

Cislo vykresu

1 Vykres zakladniho €lenéni 1:5000

2 Hlavni vykres 1:5000

3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000




. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavénych uzemi jsou vymezena k 31. 12. 2021.

V uzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych Uzemi. Je vymezeno
souvislé zastavéné uzemi sidla Bfezi, souvislé zastavéné uzemi sidla Ondrusky,
zastavéné Uzemi objektd technické vybavenosti, ploch a objektl zemédélské vyroby
v krajiné a zastavéna uzemi objektu hrazi.

Hranice zastavénych Uzemi jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho planu, zejména
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.

. 1. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

ETAP etapizace

cov gistirna odpadnich vod

k. u. katastralni uzemi

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)
RBK regionalni biokoridor

RD rodinny ddm

USES uzemni systém ekologické stability
upP Uzemni plan

us Uzemni studie

VN vysoké napéti

ZPF zemédélsky pudni fond

2. VYMEZENi POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

V tomto uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy:

a)

b)

c)

d)

Pripustna mira

PFipustna mira, je takova mira, kdy €innost v Uzemi nenarusuje uzivani staveb a
zarfizeni v ploSe a okoli a nesniZuje kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, pficemz kvalita
prostfedi nesmi byt narusena €innostmi, které dané prostiedi obtézuji hlukem,
zapachem a dal$imi negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvy$ovat dopravni zatéz

v Uzemi.

Pfipustna mira je dana platnymi hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro
vymezenou plochu.

Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé prevazné pohybuiji, resp. pobyvaji jsou:

» chranény venkovni prostor;

» chranény venkovni prostor staveb;

» chranény vnitini prostor staveb.

Vy8kova hladina zastavby

Pomysina rovina vedena nejvySSimi body previadajici zastavby. Je dana previladajicim
poctem podlazi nebo maximalni vySkou zastavby od urovné upraveného terénu pfi
hlavnim vstupu do objektu.

Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym feSenim dalSi podlazi opticky nevytvafi.
Ohrani€eny vnitfni prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a urceny
k ucelovému vyuziti (napf. obytné podkrovi). Do plného podlazi se zapocitava v pfipadé,




f)

9)

h)

m)

kdyz vice jak % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma
normovou vysSku mistnosti.

Méritko zastavby

UrCuje pomér velikosti stavebnich a architektonickych prvka ke stavbé jako celku a
pomér velikosti jednotlivych staveb k velikosti stavebniho souboru.

Intenzita zastavéni

Pomér zastavéné Casti stavebniho pozemku véetné zpevnénych ploch k celkové plose
stavebniho pozemku. Za zpevnéné plochy jsou povazovany i plochy se zatraviovacimi
dlazdicemi.

Zemédélska malovyroba

Podnikani v zemédélské vyrobé, zaméfené na zivoCiSnou nebo rostlinnou vyrobu.
Péstovani plodin a produktl samozasobitelského charakteru nebo v takovém mnozstvi,
kdy uCinky z tohoto podnikani nebudou mit negativni vliv na okolni chranéné prostory
(zapach, hluk apod.). U novych staveb, kde je pfedpoklad prekroCeni téchto hodnot,
nutno prokazat v dalSich stupnich projektové pfipravy, ze nebudou tyto hodnoty
prekroceny.

Drobna vyroba, drobna vyrobni ¢innost

Cinnosti nemajici charakter tovarni vyroby, spiSe blizici se vyrob& femesiné bez
negativnich ucinkd na okoli (z hlediska hluku, zapachu, prachu, svételnych efektl apod.),
pficemz femeslna vyroba je kusova i malosériova vyroba s vysokym podilem ruéni prace
spojena s pouzivanim specializovanych nastrojli a pomucek.

Vyroba se silnym negativnim vlivem na prostfedi

Druh vyroby, kdy negativni vlivy z vyrobnich &innosti a skladovani prekraéuji hranici v UP
vymezenou pro vyrobu a skladovani (t&Zky primysl, energetika). Cinnosti v této plose
mohou zhorsit prostfedi ve svém okoli.

Drobné vodni plochy

Tané, vodni plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, mokfady, jezirka, pozarni nadrze
apod.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

Jednoducha a doCasna zafizeni - napf. posedy, krmelce, sklad krmiv pro lesni zvér
apod.

Obcanské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a sluzeb,
malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani, - zafizeni obchodu a verejného
stravovani do 150 m? prodejni nebo odbytové plochy, ubytovani - penziony do 12 l0zek.
Oploceni nezbytné pro chovné a péstebni uéely — oploceni pro lesnické a zemédélské
uCely (napf. opatfeni zabrarujici Skodam zplUsobenych zvéfi vlese - oplocenky,
ohradniky pro pastevni chov hospodarskych zvifat apod.), oploceni pro ucely zakladani
uzemnich systém( ekologické stability a zakladani porostu dievin nebo kefl.

Souvisejici dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura nezbytna k provozu a uzivani staveb a zafizeni v ploSe.

2. 3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni zasady koncepce

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a) zachovat soucasnou urbanistickou strukturu obou sidel pfi respektovani kulturnich,

pfirodnich i civilizaCnich hodnot Uzemi;

b) respektovat urbanistickou strukturu a historicky pudorys zastavby;
c) pfi upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a

kulturni hodnoty obce;

d) vyuziti zastavitelnych ploch sméfovat k ucelenému obvodu sidla;
e) zastavbu realizovat s ohledem na zacClenéni do stavajici zastavby, zaClenéni do krajiny a

respektovani dalkovych pohledd na sidlo.



UP &leni plochy podle miry a kvality zastavéni nebo poZadovanych zmén tohoto stavu na:
a) plochy stabilizované (dale také ,stabilizované uzemi“), to je Uzemi s dosavadnim
charakterem, které se nebude zasadné ménit;
b) plochy zmén, které se dale déli na:
e plochy zastavitelné, to jsou plochy zmén uréené k zastavéni;
e plochy pfestavby, plochy uréené pro zménu vyuziti v zastavéném uzemi;
e plochy zmén v krajiné, to jsou plochy ur€ené pro zménu vyuziti v nezastavéném uzemi,
které obsahuje pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi a zastavitelné plochy.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Urbanistické hodnoty

o Rozvoj sidel musi respektovat pfirodni podminky uzemi, zejména terénni reliéf, vodotece
a vodni plochy.

¢ Nova zastavba musi respektovat urbanistické hodnoty sidel a krajinny raz tzemi.

e Bude respektovan historicky pUdorys zastavéni, budou chranény stavajici hodnoty
urbanistické kompozice, pamatky mistniho vyznamu a objekty drobné architektury.

¢ Urbanisticky hodnotny je soubor objektd kostela Jména Panny Marie a fary a jejich
pusobeni vkrajiné i sidle. Zmény vuzemi musi respektovat dalkové pohledy
a pohledy ze zastavéného Uzemi na tuto dominantu.

o Vzhledem k urbanistickym hodnotdm obou sidel nesmi byt v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach umistény stavby, ktera by svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy znehodnotily
urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter sidel.

e V Uzemnim planu je navrzena ochrana urbanistické struktury sidla, historického pudorysu
sidla a ochrana vyznamnych objektl pro obraz sidla. Pravidla pro ochranu urbanistické
struktury jsou obsazeny v podminkach prostorového uspofadani.

Historické a kulturni hodnoty

e Ochrana kulturnich pamatek — v feSeném Uzemi se nachazeji objekty uvedené v seznamu
nemovitych kulturnich pamatek. Kulturni pamatky je nutné piné respektovat v&etné ochrany

e Ochrana pamatek mistniho vyznamu - v feSeném Uzemi se nachazeji drobné stavby a
objekty, které nejsou evidovany jako kulturni pamatky, ale maji svdj kulturni, historicky a
urbanisticky vyznam, tzv. pamatky mistniho vyznamu (kapli¢ka, pamatniky, kfize, kameny),
tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je nevhodné s nimi
jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat ¢i doplfiovat. V okoli téchto
staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled,
prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.

¢ Ochrana archeologickych lokalit - respektovat a chranit Uzemi s archeologickymi nalezy.

Prirodni hodnoty Gzemi

Respektovat vyznamné krajinné prvky, respektovat krajinny raz izemi.

o Realizovat Uzemni systém ekologické stability (viz samostatna kapitola textové Casti a
Hlavni vykres grafické Casti).

¢ Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny stromu na uzemi obce.

o Respektovat vodni plochy a toky v feSeném uzemi.

e Podél ostatnich vodnich tokl respektovat manipulacni pruh v Sifce 6 m od bfehové hrany
toku.



o Je nutné respektovat pozemky uréené k pinéni funkce lesa (PUPFL) a vzdalenost 50 m od

okraje lesa. Stavby na PUPFL a stavby do vzdalenosti 50 m od okraje lesa lze umistit,
pouze pokud nenarusi navazujici lesni porosty.

o VfeSeném Uzemi nebudou umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné

ovlivnit zivotni prostfedi a krajinny raz uzemi.

Ochrana zdravych zZivotnich podminek a zivotniho prostredi

U ploch pro zemédélskou vyrobu, ploch pro drobnou vyrobu a femesinou vyrobu nebude
stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné ovliviiovat nadlimitnimi hladinami hluku
v navazujicich plochach RZV.

U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych ¢innosti v ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto ¢innosti
zasahovat stavajici chranéné prostory.

Chov hospodarskych zvifat ve stavajicim zemédélském arealu je mozny pouze v takové
koncentraci, aby nedoSlo kv ovlivnéni nejbliz§iho chranéného prostoru nadlimitnimi
hodnotami hlukovych a pachovych emisi.

Pfi umistovani staveb pro bydleni v blizkosti stavajicich ploch drobné vyroby,
zemédélské vyroby a provozl, jez mohou byt zdrojem hluku nebo zdravi Skodlivych
emisi, budou nové chranéné prostory umistény mimo nadlimitni zatéze hluku a zdravi
Skodlivych emisi. Bude posouzeno v uzemnim fizeni jednotlivych staveb.

Plochy pro bydleni ohrozené nadlimitnim hlukem z dopravy jsou v uzemnim planu
oznaceny jako podminéné pfipustné. Podminéna pfipustnost je uvedena v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch.

PFfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarné ze vSech provozl umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich vliva
zasahujicich danou plochu.

V uzemnim planu jsou stanoveny regulativy funkénich ploch a zakladni prostorové
regulativy pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach
vyuziti zastavitelnych ploch podle oznac€eni jednotlivych zastavitelnych ploch v hlavnim
vykrese uzemniho planu.

. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Obec Brezi je tvofena 2 sidly, sidlem Bfezi a sidlem Ondrusky.

Soucasna urbanisticka koncepce

Obec Bfezi lezi cca 7 km severozapadné od Velké BiteSe a cca 18 km od Velkého
MezifiCi. Obec lezi na silnici 11/390 Osova BitySka — Nedvédice, kolmo na tuto silnici
prochazi mistni komunikace smérem na Brfezské. VétSina zastavby v obci je situovana
podél silnice 11/390 a mistni komunikace na Brezské.

Hlavnim prostorem a spoleCenskym tézistém obce je Siroka a protahla naves orientovana
ve sméru vychod-zdpad, zakonena na vychodni strané novodobou dominantou
kulturniho domu na zapadni strané pak opét novodobymi stavbami autobusové ¢ekarny a
hasiCske zbrojnice.

Zpusob zastavby v obci odpovida sidlu typu ulicovky, kde naves tvofi rozsifeny uliéni
prostor, ulice se dale na obou koncich dale vétvi. Zastavbu tvofi pfevazné zemédélské
usedlosti uzavieného dvorcového uspofadani, orientované do hloubky parcel, vytvarejici
fadovou zastavbu navsi.




e Zajimavym prvkem urbanistické koncepce navsi je skupina menSich domkl pfedsunuta
pred uliéni ¢aru v severovychodni ¢asti navsi a navesni rybnik na vychodnim okraji navsi.

e Dominantu v silueté obce tvofi kostel Jména Panny Marie, situovany mimo urbanizacni
jadro na severnim okraji obce, v mirné vyvy3ené poloze. V tomto prostoru je situovana
také historicka vybavenost obce - hibitov, fara a $kola (dnes MS).

e Plocha rybnika na severovychodni strané navsi s vyhlidkou na dominantu kostela patfi
k charakteristickému vyrazu obce (je to urbanisticka hodnota sidla).

e Brezi je venkovska obec s prevazujicim zemédélskym charakterem puvodni zastavby.
Z hlediska funk&niho prevazuje zastavba smisena - rodinné bydleni se zahradami, popf. s
drobnou zemédélskou €innosti.

o V prostorové skladbé prfevliadaji domy jednopodlazni, z€asti rekonstruované s ¢asteCnym
podkrovim nebo se dvéma podlazimi do ulice - navsi.

e Z novodobé obc¢anské vybavenosti je v obci zastoupen kulturni diim, pozarni zbrojnice a
hFisté s kabinami.

o Vyrobni uzemi je reprezentovano pfedevsim arealem zemédélské vyroby v jihovychodni
Casti sidla.

e (Osada Ondrusky je tvofena plvodni smiSenou zemédélskou zastavbou, zCasti
rekonstruovanou. Cast osady ma jiz dnes charakter rekreaéniho vyuziti, jak ve stavajicich,
pfevazné malych usedlostech bez hospodarského zazemi, tak i v novostavbach
a rekonstrukcich pro individualni rekreaci. Architektonickou dominantou je kaple P. Marie
v centralni ¢asti osady.

Navrhovana urbanisticka koncepce

Brezi

Verejna prostranstvi a obéanska vybavenost

e Jadro Brezi tvofi navesni prostor, ktery je vymezen jako vefejné prostranstvi, je tfeba
respektovat vefejné prostranstvi navsi a dale nezastavovat vnitfni prostor navsi.

e Zastavba zemédélskych usedlosti a dom{ po obvodu navsi je dllezita pro obraz obce,
u téchto objektl je tfeba dodrzet stavajici hmotu a vnéjsi plast domu. PFi pfestavbach
v prostoru navsi maximalné respektovat historicky danou stavebni Caru.

e Soucasna ob&anska vybavenost je vyhovujici. Nové jsou navrzeny plochy pro ob&anskou
vybavenost jihovychodné od kulturniho domu.

Plochy pro bydleni

e Nové plochy pro bydleni jsou vymezeny jako plochy bydleni v rodinnych domech. Hlavni
smér rozvoje ploch pro bydleni je navrzen smérem severnim a severozapadnim. Jako
plocha pFestavby je navrzeno vyuziti plochy starého hfisté pro bydleni v rodinnych
domech.

o DilCi plochy pro bydleni jsou pak navrZzeny jako doplnéni stavajici uliéni zastavby.

e U vybranych lokalit bude tfeba stanovit koncepci zastavby uzemni studii, coZ je uvedeno
v podminkach vyuZziti jednotlivych ploch.

SmisSené uzemi

e Stabilizované plochy zemédélskych usedlosti jsou v uzemnim planu oznaleny jako
smiSené uzemi venkovskeé.
Jako smiSené uzemi je dale vymezeno uzemi bydleni se stavajicimi provozovnami.

¢ Nové plochy pro smiSené uzemi nejsou v uzemnim planu navrzeny.



Plochy pro vyrobu a zemédélstvi

o Plochy pro zemédélskou vyrobu jsou reprezentovany pfedevSim arealem v jizni Casti
obce. Plochy zemédélské vyroby v Bfezi jsou stabilizované, nové plochy nejsou
vymezeny.

¢ V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro drobnou a femesinou vyrobu.

Ondrusky

o P¥i pfestavbach objektl je tfeba dodrzet stavajici hmotu a vnéjsi plast domu, respektovat
historicky danou stavebni ¢aru.

o Respektovat vefejné prostranstvi v okoli kaplicky (navsi) a dale nezastavovat vnitfni
prostor navsi. Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny pouze v prolukach stavajici
zastavby.

Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy bydleni
e Bl - Bydleni v rodinnych domech

Plochy ob&anského vybaveni

e OV - Vefejna obCanska vybavenost

e OS - Sport a télovychova

o OH - Hibitovy

Plochy vefejnych prostranstvi

e PV - Vefejna prostranstvi

Plochy smiSené obytné

e SV - Plochy smiSené venkovské
Plochy dopravni infrastruktury

e DS - Plochy silniéni dopravy

e DU - Plochy ucelovych komunikaci

e DL, DL1 - Plochy letecké dopravy
Plochy technické infrastruktury

e TI - Plochy technického vybaveni
Plochy vyroby a skladovani

e VD - Drobna vyroba a femeslna vyroba
o VZ, VZ1 - Zemédélska vyroba

Plochy zelené

e ZP - Sidelni zeleh pfirodniho charakteru
Plochy vodni a vodohospodarské

e W - Vodni plochy a toky

Plochy zemé&délské

e NZ - Plochy zemédélské

Plochy lesni

e NL - Plochy lest

Plochy pfirodni

¢ NP - Plochy chranénych uzemi a biocenter
Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi

e NSp - Plochy smiSené pfirodni

e NSz - Plochy smiSené zemédélské




VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vysvétlivky ke zkratkam v tabulkach zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:

a) US = ne — rozhodovani o zmé&nach v tizemi neni podminéno zpracovanim a schvalenim
uzemni studie a jejim vkladem do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

b) US = ano — rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno zpracovanim a schvalenim
uzemni studie a jejim vkladem do evidence Uzemné planovaci €innosti.

¢) Etap = 0 — neni stanoveno pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Vyc&et jednotlivych ploch a stanoveni podminek (regulativll) pro jejich vyuziti

Plocha k. 4. US | Etap | Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENI - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - BI

Z1 Bfezi |ano| O ¢ Podminéné pripustna plocha.

U Silnice uO.B. e Umisténi ploch a objekt( pro bydleni v blizkosti
silnice je podminéno kladnym posouzenim
z hlediska hluku z dopravy na silnici 11/390. Bude
posouzeno v Uzemnim fizeni staveb.

e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi.

e Dopravni napojeni sjezdy ze silnice.

e Je nutné zpracovat spole¢nou Uzemni studii pro
plochy Z1 a Z4.

z2 Brezi ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
U Kostela uO.B. podkrovi.
¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

¢ Plocha v exponované poloze v blizkosti
architektonicky a urbanisticky hodnotného
souboru kostela a fary.

e ZpUsob zastavby musi respektovat pohled na
kostel a faru od rybnika a od kulturniho domu.

e Objekty RD musi svym architektonickym
tvarnénim a objemovymi parametry respektovat
venkovsky charakter zastavby s vyuzitim
tradi¢nich materialt a architektonickych prvku.

e ZastfeSeni Sikmou stfechou s vétSim sklonem
(nad 35 st.), tvarem a sklonem pfizplsobenou
okolni zastavbé.

Z3 Brezi ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Pod Farou uO. B. podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

e Plocha v exponované poloze v blizkosti
architektonicky a urbanisticky hodnotného
souboru kostela a fary. ZpUsob zastavby musi
respektovat pohled na kostel a faru od rybnika a
od kulturniho domu.
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Objekty RD musi svym architektonickym
tvarnénim a objemovymi parametry respektovat
venkovsky charakter zastavby s vyuzitim
tradiCnich material( a architektonickych prvku.
ZastfeSeni Sikmou stfechou s vétSim sklonem
(nad 35 st.), tvarem a sklonem pfizpusobenou
okolni zastavbé.

Z4
Pod Horkou

Brezi
u O. B.

ano

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni mistni komunikaci pfes plochu
Z1, z navrhované mistni komunikace pod MS,
nebo silnice 11/390.

Je nutné zpracovat spolec¢nou uzemni studii pro
plochy Z1 a Z4.

Respektovat vedeni VN v&etné ochranného
pasma.

Z5
Na Loukach |

Brezi
u O. B.

ne

Podminéné pfipustna plocha.

Umisténi ploch a objektl pro bydleni v blizkosti
silnice je podminéno kladnym posouzenim

Z hlediska hluku z dopravy na silnici 11/390. Bude
posouzeno v Uzemnim fizeni staveb.

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni novou mistni komunikaci
dopravné napojenou na silnici 11/390.

Umoznit dopravni napojeni plochy Z6.
Maximalné respektovat zaevidovanou uzemni
studii na plochy Z5 a Z6.

Z6
Na Loukach Il

Brezi
u O. B.

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni novou nebo stavajici mistni
komunikaci dopravné napojenou na silnici 11/390.
Maximalné respektovat zaevidovanou uzemni
studii na plochy Z5 a Z6.

Respektovat vedeni VN v¢etné ochranného
pasma.

Z8
Ondrusky

Ondrusky

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.

Z10
Ondrusky

Ondrusky

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
Dopravni napojeni sjezdem ze silnice.

Z11
Ondrusky

Ondrusky

ne

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

Respektovat vodovodni fad v ploSe.
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o Cast plochy lezi v ochranném pasmu lesa.
Z12 Ondrusky| ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Ondrusky podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.
Respektovat vodovodni fad v plose.
e (ast plochy lezi v ochranném pasmu lesa.
Z23 Brezi ne 0 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
uO. B. podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA OBCANSKA VYBAVENOST- OV
Z14 Brezi ne 0 e Plocha pro ob¢anskou vybavenost v navaznosti
uO. B. na kulturni dim
e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA PROSTRANSTVI - PV
Z16 Brezi ne 0 e Rozsifeni mistni komunikace k plocham pro
uO. B. bydleni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI - DU

222

Brezi
u O.B.

ne 0

o Ugelova komunikace k zajiténi prostupnosti
krajiny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - PLOCHY LETECKE DOPRAVY - DL, DL1

724 Brezi ne 0 e Dopravni napojeni pres plochu Z25.
uO.B. e Plati podminky vystavby DL.
e V ploSe bude feSeno zasakovani a zadrzovani
srazkovych vod.
Z25 Brezi ne 0 e Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace do
uO. B. Bfezského.
¢ Plati podminky vystavby DL1.
e Ridici v&Z max. 15 m nad upravenym terénem.
e Ostatni stavby max. 7 m nad upravenym terénem.
o Koeficient zastavéni max. 50 %.
e V ploSe bude feSeno zasakovani a zadrzovani
srazkovych vod.
PLOCHY ZELENE - SIDELNi ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU - ZP
Z19 Brezi ne 0 e Plocha pro zelen v okoli kostela.
Nad Rybnikem | u O. B. ¢ Nezastavitelna plocha louky nad rybnikem a
zamokiené nivy vodotecCe.
Z 20 Ondrusky| ne 0 . . . "
U Kapligky e Plocha pro zelen v okoli kaplicky v Ondruskach.
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VYMEZENi PLOCH PRESTAVEB

Vycet jednotlivych ploch a stanoveni podminek (requlativi) pro jejich vyuziti

Plocha k. 4. US | Eta | Podminky vyuziti ploch
p
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - BI
P1 Brezi ne 0 | e Plocha pro bydleni v rodinnych domech. Zména
byvalé hristé u 0. B. funkce z plochy hristeé.

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

¢ Plocha v exponované poloze v blizkosti
architektonicky a urbanisticky hodnotného
souboru kostela a fary.

e Objekty RD musi svym architektonickym
ztvarnénim a objemovymi parametry respektovat
venkovsky charakter zastavby s vyuzitim
tradiCnich material( a architektonickych prvku.

KONCEPCE SYSTEMU VEREJNE (SiDELNi) ZELENE

V uzemnim planu jsou oznaceny 2 zakladni kategorie (funk&ni plochy) zelenég, a to zelen
krajinna a zelen sidelni.

Krajinna zelen

Krajinna zelen je zastoupena lesnimi komplexy, remizky a bfehovou zeleni podél
vodotedi.

V bezprostfednim okoli Bfezi se nachazi predevS§im zemédélska puda, ktera je
zemeédélsky obhospodarovana.

V Gzemnim planu je navrzeno doplnéni krajinné zelené v této &asti navrhem prvkt USES
(lokalni biocentra, regionalni a lokalni biokoridory) a doplInéni liniové ochranné a izolaéni
zelené.

V ostatnich &astech obce je navrzeno doplnéni prvkt USES a dopInéni rozptylené zelené
v krajiné, ktera ma protierozni ucinky a velky vyznam pro ekologickou stabilitu krajiny.

Sidelni zelen

Bude doplnéna zeleri na navsi a u kulturniho domu.

V uzemnim planu je vymezena zastavitelna plocha extenzivni zelené v okoli kostela J. P.
Marie.

V Ondrudkach je pak vymezena zastavitelna plocha zelené v okoli kaplicky P. Marie.
Bude vhodné doplnit krajinou zeleri v navaznosti na zastavéné uzemi podél cest a
vodotedi.

V uzemnim planu je navrZzena ochranna zelen u zemédélského aredlu.

Pfi upravach je tfeba maximalné respektovat stavajici zelef na jinych funk&nich plochach.
Vefejna prostranstvi, zejména prostor navsi, by méla byt sjednocena sadovnickymi
Upravami.
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e Dale je v uzemnim planu navrzena liniova ochranna a izola¢ni zelen podél komunikaci,
polnich cest.

o Z hlediska doplnéni a uprav zelené je tfeba respektovat vhodnou skladbu dfevin (zejména
pouzivat domaci druhy dfevin).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

e Trasy silnic jsou Uzemné stabilizované, v Uzemnim planu nejsou navrzeny zmény.

Mistni komunikace

e Jednoznacné lokalizované plochy pro dobudovani a upravu sité mistnich komunikaci jsou
vymezeny jako navrhovana vefejna prostranstvi.

o Mistni komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i uvnitf jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Ostatni dopravni plochy

o Autobusoveé zastavky v obci jsou vyhovujici.
e Budou upravovany prfedevSim vramci vymezenych vefejnych prostranstvi a ploch

dopravy.

2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Bfezi ma vybudovany vefejny vodovod.

Obec je pfipojena na skupinovy vodovod Mostisté z vodojemu Skfinafov.

Stavajici zpusob zasobovani pitnou vodou bude respektovan.

Je nutné respektovat vodovodni fady v feSeném uzemi v€éetné ochrannych pasem.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

o Mistni &ast Bfezi ma vybudovanou jednotnou kanalizacni sit, mistni ¢ast Ondrusky nema
vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit.

e Soucasny technicky stav kanalizace je nevyhovujici.

e Proto je uvazovano v Bfezi s vystavbou nové kanalizace, odvadgjici pouze splaskové
vody.

o Stavajici stoky budou plnit funkci destové kanalizace.

e Splaskové vody budou odvadény sbéraéem na navrhovanou COV Bfezské.

e Do doby vybudovani nové splaskové kanalizace bude CiSténi odpadnich vod feSeno dle
platné legislativy (napf. domovni COV, jimky na vyvazeni).
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V plochach, které nebude mozné z technickych duvodu napojit na kanalizaéni systém

obce je mozna individualni likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky

na vyvazeni, domovni COV, aj.).

e V mistni ¢asti Ondruskv je navrzena individualni likvidace odpadnich vod.
Destové vody budou v maximalni mife likvidovany popf. zdrzeny na pozemku investort
(akumulace destovych vod, vsakovani).

o Odvadéni desdtovych vod musi byt fedeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomeérl v povodi.

¢ Je nutné respektovat kanaliza¢ni fady v€etné ochrannych pasem.

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

e Obec a jeji mistni Casti je zasobovana elektrickou energii z kmenové linky
VN 22 kV a venkovnich trafostanic.

e V Uzemnim planu je pro navrhovanou zastavbu RD navrzena nova trafostanice véetné
pfipojky VN.

¢ Je nutné respektovat energeticka zafizeni v€etné jejich ochrannych pasem.

Zasobovani zemnim plynem

o Obec je plynofikovana (v€etné mistni ¢asti Ondrusky).

e Stavajici zpusob zasobovani plynem je vyhovuijici.

o Je tfeba respektovat stavajici plynovodni fady vcetné ochrannych a bezpecénostnich
pasem.

Spoje

e Resenym Uzemim prochazi mistni telekomunikaéni kabely a radioreléova trasa.
e Tato zafizeni budou respektovana v€etné ochrannych pasem.

Navrhované koridory technické infrastruktury a stanoveni podminek vyuziti v téchto
koridorech

a) Uzemni plan vymezuje tyto koridory technické infrastruktury a stanovuje podminky vyuZiti
koridoru technické infrastruktury:

re

islo koridoru Nazev koridoru Sife koridoru Podminky vyuziti

koridoru, poznamka

Koridor pro kanalizacni fad
na COV Brezské.

Respektovat stavajici

TK2 technickou infrastrukturu

e 23 - 60 metrd

Koridor pro novou
TK3 trafostanici v€etné pfipojky |e 5 - 30 metr(
VN.

Respektovat stavajici
technickou infrastrukturu

b) Koridory jsou vymezeny k ochrané uzemi pro realizaci stavby technické infrastruktury.
c) Pusobnost koridoru technické infrastruktury konci realizaci stavby.
d) Uzemni plan stanovuje podminky pro véechny &asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zasahujicich do vymezenych koridoru technické infrastruktury, a to:
di. Pfipustné
o Je vyuZiti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu stavby technické infrastruktury,
pro kterou byl koridor vymezen.
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d2.Podminéné pfipustné
o Je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které koridor
technické infrastruktury pfekryva, za podminky, ze neztizi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.
d3.Nepfipustné
e Je jakékoliv wvyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

Technické zabezpeceni

Koncepce nakladani s odpady

Likvidace komunalnich odpadu v feSeném Uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodarstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo fedené uzemi
obce.

V soucasné dobé je pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do nadob a svozovou
firmou svazen a ukladan na fizenou skladku.

. Obéanské vybaveni

V uzemnim planu jsou navrZzeny nové plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost
u kulturniho domu.

Obcganska vybavenost mlze byt umistovana i na jinych funkénich plochach v ramci
pfipustného popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

. Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevladajici dopravnich funkci a vefejné prostranstvi
s pfevladajici sidelni zeleni jsou zastoupeny zejména v uli¢nich prostorech v centralnich
Castech sidel.

. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu zmén v krajiné:

Plocha US | Etap | Popis uprav, podminky vyuziti ploch.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W - VODNI PLOCHY A TOKY

¢ Rybnik.

¢ V ploSe budou vybudovany vodni tiné jako biotop

K1 ne 0 vzacnéjSich a ohrozenych druht (tedy bez hospodarského
vyznamu).

o Respektovat lokalni biocentrum jako biotop.
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1. Koncepce usporadani krajiny

V Uzemnim planu je navrzena ochrana a tvorba krajiny a krajinného razu predevSim témito

opatfenimi:

¢ v maximalni mife je nutné respektovat stavajici krajinnou zelen, doprovodnou zelen podél
komunikaci a aleje podél cest a komunikaci;

zelené podél komunikaci a cest;

je nutna ochrana a doplnéni rozptylené zelené v krajiné, je navrZzena vysadba doprovodné

je umoznéno zvysit podil lesnich ploch v ieSeném Uzemi, vramci pfipustnych nebo

podminecné pfipustnych ¢innosti na zemédeélské pidé je umoznéno jeji zalesnéni;

je umozZnéno zvySeni podilu vodnich ploch v katastru, vramci pfipustnych nebo

podminéné pfipustnych Cinnosti na zemédélské pidé je umoznén navrh vodnich ploch

zvySujicich ekologickou stabilitu uzemd;
u navrhovanych ploch zejména pro bytovou zastavbu je vregulativech stanovena

maximalni vySka zastavby a jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy - tyto
pozadavky jsou uvedeny v podminkach vyuziti (regulativech) jednotlivych ploch;

druh( drevin.

2. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

po obvodu zemédélského arealu bude vysazena izolaéni a ochranna zelefi z domacich

Navrh Uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v Gzemnim planu zahrnuje

vymezeni:

e 2 Useku regionalniho biokoridoru (RBK);

e 7 lokalnich biocenter (LBC);
e 7 lokalnich biokoridort nebo jejich ¢asti (LBK).

Prehled navrZzenych biocenter
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oznaceni a nazev funkéni typ katastralni uzemi cilova spole¢enstva
LBC 1 Okrouhlice lokalni Bfezi u O.B. Lesni (mezofilni)
biocentrum
LBC 2 Rybniky lokalni Brezi u O.B. Vodni, mokfadni,
biocentrum dfevinna, luéni (na
podmacenych
stanovistich)
LBC 3 Na Brezince lokalni Brezi u O.B. Vodni, mokfadni,
biocentrum dfevinna, luéni (na
podmacenych
stanovistich)
LBC 4 NevrtallQv lokalni Brezi u O.B. Vodni, mokradni,
rybnik biocentrum dfevinna, luéni (na
podmacenych
stanovistich)
LBC 5V Brezinach lokalni Bfezi u O.B. Lesni (mezofilni) + vodni,
biocentrum mokfadni, dfevinna a luéni




(na podmacenych
stanovistich)

LBC 6 Bfezsky ochoz | lokalni Bfezi u O.B. Lesni (mezofilni)
biocentrum

LBC 7 lokalni Brezi u O.B. Vodni, mokfadni,
biocentrum dfevinna, lu¢ni (na

podmadcenych
stanovistich)

Prehled navrzenych biokoridoru

oznaceni funkéni typ katastralni uzemi cilova spole¢enstva

RBK 1 regionalni biokoridor Bfezi u 0.B. Lesni (mezofilni)

RBK 2 regionalni biokoridor Bfezi u 0.B. Lesni (mezofilni)

LBK 1 lokalni biokoridor Brezi u 0.B. Vodni, mokradni,
dfevinna, luéni (na
podmacenych
stanovistich)

LBK 2 lokalni biokoridor Brezi u 0.B. Vodni, mokradni,
dfevinna, lu¢ni (na
podmacenych
stanovistich)

LBK 3 lokalni biokoridor Bfezi u 0.B. Lesni (mezofilni)

LBK 4a lokalni biokoridor Bfezi u 0.B. Lesni (mezofilni),
mokradni, na
podmacenych
stanovistich

LBK 4b lokalni biokoridor Bfezi u 0.B. Lesni (mezofilni)

LBK 5 lokalni biokoridor Bfezi u 0.B. Lesni (mezofilni)

LBK 6 lokalni biokoridor Bfezi u 0.B. Lesni (mezofilni)
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Vysvétlivky k cilovym spoleéenstviim

Nivnimi spoleenstvy jsou mysleny rtizné typy spoleenstev na podmacenych stanovistich
udolni nivy feky Oslavy (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porostu).

Mokradnimi spolecenstvy jsou mysSleny rizné typy spoleenstev na podmacenych
stanovistich (v€etné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostu).

Vodnimi spolecenstvy jsou mySlena spole€enstva tekoucich i stojatych vod.

Hygrofilnimi spolecenstvy jsou mysSleny rizné typy spolecenstev na vihkych stanovistich
bez trvalého podmaceni (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych
travnich porostu).

Lesnimi hygrofilnimi spole€enstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
dfevin na vlihkych stanovistich bez trvalého podmaceni.

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny lesni porosty i souvislé nelesni porosty
dfevin na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro vSechny Ccasti ploch s rozdiinym zpUsobem vyuZiti zaclenéné do vymezenych
skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridora) plati misto podminek vyuziti stanovenych
pro tyto plochy nasledujici podminky:

Hlavni je vyuZiti slouZici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného

typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné,

pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

Z jinych typ( staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

» stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni €i protipovodriové ochrany),
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho
vlivu na funkénost USES;

» stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace, které nelze v
ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost
USES;

» stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky, které nelze v ramci
systému technické infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk&nost
USES.

Nepfipustné je jakekoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni Ci potencialni funkCnost

USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi

a v zastavitelnych plochach. Vyjimky tvofi:

- stavby pro vodni hospodaistvi v plochach vodnich a vodohospodarskych
za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace jejich
plosSného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funké&nost
USES;

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost
USES;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném
zajmu, ktera nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
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a za predpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funk&nost USES.
PFipustnost vyuZiti v pFipadé mozného negativniho ovlivnéni funk&nosti USES je tieba
posuzovat vzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

3. Protierozni opatieni

e Navrh USES a pozemkové Upravy je tfeba fesit takovym zplisobem, aby se zmensil
odtokovy soucinitel Uzemi a zlepSilo se zadrzeni vody v krajiné.

o Zemédélské obhospodarovani pozemkl podfidit pddné ochrannym aspektam.

o V pfipadé vysadby hospodafskych plodin se doporu€uje upfednostiiovat druhy odolné
vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

e Podle moznosti doplnit zalesnéni a zatravnéni pozemkl v mistech vyrazné eroze
a nepfiznivych spadovych pomeéru.

4. Ochrana pred povodnémi

o Vodni toky v feSeném Uuzemi nemaiji stanoveno zaplavove uzemi.

5. Dobyvani nerostt

e V FfeSeném uzemi nejsou evidovana poddolované uzemi z minulych téZeb.

o VieSeném uUzemi nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerostd nebo jejich prognézni
zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova tizemi (CHLU) a ani zde neni evidovano
sesuvné uzemi. Neni zde stanoven ani dobyvaci prostor pro vyhradni loZiska
radioaktivnich nerostu.

e V feSeném uzemi neni zadny dobyvaci prostor.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVBY,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18, ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPR. POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI).

V hlavnim vykrese vymezuje uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZziti.
e Uzemni plan stanovuije pro tyto jednotlivé plochy podminky vyuZiti, a to hlavni, pFipustné,
neprlpustne popf. podminéné pfipustné.
stupen pripustné - optimalni vyuZiti plochy, spliujici podminky, které jsou v uzemi
bézne, bezkolizni vztahy
stupen podminéné pripustné - plocha je k danému ucelu vyuZitelna pfi splnéni
podminky zde uvedené
stupen nepripustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti
¢i déje, které nespliuji urCujici funkci dané plochy a jsou sni vrozporu.
U stupné nepfipustné nejsou ve vyctu €innosti v podminkach ploch uvedeny Cinnosti
stojici v jasném a zasadnim protikladu s funkci hlavni
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o Plochy zmén a plochy prestaveb jsou oznaceny identifikatorem - pismennou zkratkou
s Ciselnym indexem (napf. Z1, P1).

e Vymezenému clenéni ploch musi odpovidat zplUsob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v&etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a
jina opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi umistit
nebo povolit.

e Dosavadni zpusob vyuziti Uzemi a ploch, ktery neodpovida navrzenému vyuziti ploch
podle uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné zajmy nad pfipustnou miru.

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a vyuziti ploch
hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepfipustné.

PLOCHY BYDLENI

Bydleni v rodinnych domech - Bl

Hlavni:

e Plochy pro bydleni se zazemim rekreacnich a uzitkovych zahrad.

Pripustné:

¢ Rdzné typy rodinnych domu.

e Doplriikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho

vyuziti, napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kuiny.

Détska a rekreacni hfisté s funkci bydleni souvisejici.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliaf obce.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Malé prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani,

zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, individualni rekreace ve stavajicich domech

(rekreacni chalupy), zafizeni sluZzeb a €innosti s funkci bydleni souvisejicich.

e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

e Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodafského zvifectva,
pokud nebudou narudeny poZadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

Nepfipustné:

o Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruduji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

e U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni pofet nadzemnich podlazi
v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 az 2 NP + podkrovi).

¢ U stabilizovanych ploch Bl vy3Skova hladina zastavby musi respektovat prevladajici vysku
zastaveéni v sidle (max. 1 az 2 NP + podkrovi).

o U nové zastavby ve stabilizovaném uzemi respektovat venkovsky charakter zastavby,
zohlednit pfevladajici tvar stavajicich strech.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejna obéanska vybavenost — OV

Hlavni:

e Plochy obcCanského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury a slouzi
pro uspokojovani spole¢nych potfeb ob&ana.

Pripustné:

e Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich péci, kulturni zafizeni, spravni
a administrativni objekty.

e Stavby cirkevni.
Stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani.

¢ Sluzby nevyrobniho charakteru.
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Bydleni v pfipadé, ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni.

Plochy pro sport, télovychovu a hromadnou rekreaci.

Vefejna prostranstvi, vefejna (sidelni) zelen.

Drobna architektura, mobiliaf obce, oploceni.

Drobné vodni plochy, vodni toky.

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné:

e Remesla a sluzby, drobna vyrobni ginnost, stavby pro skladovani, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

Nepripustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy ob&anské
vybavenosti pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

¢ U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni po€et nadzemnich podlazi uveden
v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).

e U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym clenénim vyrazné nepiesahne

vySkovou hladinu stavajici zastavby obCanské vybavenosti v navazujicim uzemi.

Sport a télovychova — OS

Hlavni:

e Sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.

Pripustné:

e Sportovni a rekreacni hfisté a jejich vybavenost.

e Zafizeni pro administrativu, vefejné stravovani (napf. obcerstveni, bufet) a dalSi sluzby
slouzici obsluze téchto uzemi a vazici se k urcujici funkci.

e Dopravni a technicka infrastruktura.
Vefejna prostranstvi, zeler, oploceni, vodni toky a drobné vodni plochy, mobiliaF obce,
drobna architektura.

e Drobné vodni plochy a vodni toky.

Nepfipustné:

e Cinnosti, d&e a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi plochy
pro sport a télovychovu pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

o U nové vymezenych zastavitelnych ploch je maximalni poCet nadzemnich podlazi uveden
v podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch (1 NP + podkrovi).

e U stabilizovanych ploch nova zastavba svym vySkovym clenénim vyrazné nepfesahne
vySkovou hladinu stavajici zastavby obCanské vybavenosti v navazujicim uzemi.

Hrbitovy — OH

Hlavni:

e Plochy pro pohrbivani.

Pripustné:

o Stavby a zafizeni obfanského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohrebisteé.

o Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v&etné ploch pro parkovani.

o Vefejna prostranstvi, zeleri, oploceni, mobiliaf obce, drobna architektura.

Nepfipustné:

« Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostiedi hrbitov(i pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

e Nejsou stanoveny.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Verejna prostranstvi - PV

Hlavni:

o Vefejné pfistupny uliéni prostor a prostor navsi s pfevazujici komunikaéni funkci.

PFipustné:

e Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikacni funkci zahrnuji stavajici
a navrhované plochy vefejné pfistupnych ploch v zastavéném uzemi, navsi, ulice,
chodniky.

o Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a ucelové komunikace, chodniky, pési
cesty parkovisté a odstavna stani, autobusové zastavky, cyklotrasy a cyklostezky.

e Stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf.
Cekarny pro cestujici, stavby pro obcerstveni, vefejné pristupné pristfesky, détska hristé
v€etné oploceni apod.).

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury v zastavéném uzemi.

e Drobna architektura, mobiliar obce.

e Zelen, drobné vodni plochy a vodni toky.

Nepfipustné:

 Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani:

¢ Nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené venkovské - SV

Hlavni:

e Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim a nerusici vyrobni
cinnosti.

PFipustné:

¢ Rdzné typy rodinnych domu.

e Zahrady s funkci obytnou a uzitkovou.

¢ Doplrikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho

vyuziti, napt. garaze, pfistfesky, bazény, pergoly, skleniky, kdiny.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreacni chalupy).

Détska a rekreacni hristé.

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni verejné infrastruktury.

Obc&anské vybaveni komeréni mensiho rozsahu - napf. malé prostory obchodu a sluzeb,

malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliaf obce.

Drobné vodni plochy a vodni toky.

Podminéné pfipustné:

o Zemédélska vyroba s chovem hospodarského zvifectva, sklady a zafizeni zemédélské
vyroby, pokud nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

e Remesla a sluzby, drobna vyrobni &innost, stavby pro skladovani, pokud nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

e Cinnosti, d&e a zafizeni a stavby, které svymi vlivy naruuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.
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Podminky prostorového uspofadani:

e U stabilizovanych ploch SV vySkova hladina zastavby musi respektovat previadajici vysku
zastaveéni v sidle (1 az max. 2 NP + podkrovi).

o U nové zastavby ve stabilizovaném uzemi respektovat venkovsky charakter zastavby,
zohlednit pfevladajici tvar stavajicich stfech.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy silniéni dopravy - DS

Hlavni:

o Plochy silni¢ni dopravni infrastruktury a plochy pro dopravni obludu uzemi.

PFipustné:

e Plochy pozemnich komunikaci v€etné souvisejicich pozemkl a objektl - naspy, mosty,
tunely, opérné zdi, protihlukové stény apod.
Stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel.

e Autobusové zastavky, ¢ekarny pro cestujici.

e Doprovodna zelefi kolem komunikaci, Gzemni systém ekologické stability (USES), vodni
toky.

o Chodniky, cyklistické stezky.

o V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

¢ V nezastavéném uUzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Nepfipustné:

 Cinnosti, d&je a zfizeni, které naruduji hlavni vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

¢ Nejsou stanoveny.

Plochy uc¢elovych komunikaci - DU

Hlavni:

e Plochy verfejné pfistupnych komunikaci, slouzici pro obsluhu tuzemi a umoznuijici prichod
krajinou.

Pripustné:

e Mistni a uelové komunikace.

e Stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani motorovych vozidel, plochy pro dopravu
pési a cyklistickou.

e lIzolagni a krajinna zelen, USES, vodni toky.

o V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

¢ V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Nepfipustné:

e Cinnosti, déje a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

¢ Nejsou stanoveny.

Plochy letecké dopravy - DL, DL1

Hlavni:

Plochy DL, DL1

o Plochy pro vefejné letisté pro civilni letectvi.
Pripustné:

Plochy DL

e Travnaté pfistavaci a vzletové plochy.
Travnaté plochy pro parkovani.

Stavby, zafizeni netrvalého charakteru souvisejici s plochou pro vzlet a pfistani letadel.
Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
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e Trvalé travni porosty, zelen.

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledku, napf. protipovodriova a protierozni opatfeni.

Plochy DL 1

e Stavby a zafizeni pro provoz letisté - napf. fidici véz, hangary pro letadla apod.
e Stavby a zafizeni pro administrativu a spravu letisté.

e Stavby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani pilota.

o Stavby a zafizeni pro ubytovani a stravovaci zafizeni souvisejici s provozem letisté.
o Rekreacni a détska hfisté souvisejici s vyuzitim plochy.

e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

e Trvalé travni porosty, zeleri, drobné vodni plochy a vodni toky.

e Oploceni.

Nepfipustné:

Plochy DL

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné.

Plochy DL1

e Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné.

Podminky prostorového usporadani:

e Jsou stanoveny v podminkach zastavitelnych ploch.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technického vybaveni - Tl

Hlavni:

¢ Plochy technické infrastruktury.

Pripustné

e Plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a €isténi odpadnich
vod, zasobovani plynem, elektrickou energii, telekomunikace a trubni pfepravu produkt.

« Cinnosti &i zafizeni slouzici obsluze téchto Gzemi.

« Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich kapacitach
a intenzitach.

o Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury a zelen.

e Oploceni.

Nepripustné

o Ostatni Cinnosti a déje, které nesouvisi s ur€ujici funkci plochy.

Podminky prostorového usporadani:

¢ Nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Drobna vyroba a femesina vyroba - VD

Hlavni:

e Plochy urené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby
a femeslnou vyrobu.

PFipustné:

» Stavby a zafizeni drobné vyroby, slouzici k umistovani provozoven obvykle s vyrobni
naplni na bazi kusové ¢i malosériové vyroby, blizici se spiSe vyrobé femeslnické.

e Stavby a zafizeni sklad(.
Stavby a zafizeni komer¢ni ob&anské vybavenosti.

e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
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e Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

e Zelen, oploceni.

e Drobné vodni plochy a vodni toky.

Podminéné pfipustné:

o Stavby a zafizeni obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury, pokud lokalita splfiuje
pozadavky pro danou vybavenost podle platnych hygienickych predpisu.

e Byty pro majitele a osoby zajistujici dohled, pokud spliuji pozadavky na ochranu
vefejného zdravi.

e Stavby a zafizeni lehkého primyslu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
a nezvysSuji dopravni zatéz v tzemi.

Nepripustné:

e Vyuziti pro bydleni kromé bytd uvedenych v podminéné pfipustném, tj. sluzebni byty,
sport a télovychovu, rekreaci, zemédélskou vyrobu.

¢ Vyroba se silnym negativnim dopadem na prostfedi, napf. s velkymi naroky na dopravu,
vyroba, jejiz negativni Uucinky maji silny vliv na zdravi obyvatel a vyrobni Cinnosti, které
negativné ovliviiuji hlukem ¢&i zapachem obytné uzemi v obci.

o Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

o U stabilizovanych a zastavitelnych ploch VD je max. vySka staveb stanovena na 6 m
od urovné upraveného terénu.

Zemédélska vyroba - VZ, VZ1

Hlavni:

Plochy VZ a VZ1

¢ Plochy uréené pro umisténi zemédélskych arealtl a zemédélskych objektu.

Pripustné:

Plochy VZ

e Stavby a zafizeni zemédélské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani

zemeédélské produkce.

Stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu, zpracovani dfevni hmoty a rybarstvi.

PFipustna je primyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni femesla, obchod, sluzby.

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové garaze.

Obchodni a komer¢ni aktivity, vybavenost.

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni.

Vodni plochy a vodni toky.

Plochy VZ1

o Objekty pro zemédélskou prvovyrobu a skladovani zemédélské produkce (staje, seniky,
ov€iny, pfistfeSky pro zvifata, sklady zemédélského naradi apod.)

¢ Objekty a zafizeni pro chov vcel.

e Zafizeni pro chov dribeze, bazantnice.

e Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné jsed:

Plochy VZ

e Vyuziti pro bydleni, vyuZiti pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu, zafizeni
sportu a télovychovy, zafizeni pro rekreaci, vyroba se silnym negativnim dopadem na
prostredi.

 Cinnosti, dgje a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

« Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuZitim.

Plochy VZ1

 Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuZitim.
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Podminky prostorového uspofadani:

Plochy VZ, VZ1

e Nové plochy nejsou vymezeny.

o U stabilizovanych ploch max. vy8ka zastavby stanovena na 10 m od urovné upraveného
terénu.

PLOCHY ZELENE

Sidelni zelen prirodniho charakteru - ZP
Hlavni:
e Plochy zelené& udrzované v pfirodé blizkém stavu.
PFipustné:
e Pozemky zelené s izolacni a kompozi¢ni funkci, pozemky zelené uréené pro pruchod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym uzemim.
o Détska hridté, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni stavby a zafizeni slouZici obsluze
téchto ploch.
Zfizovani pésich pfipadné cyklistickych cest, verejna prostranstvi a plochy pro pési.
Umistovani objektd drobné architektury.
Drobné vodni plochy a vodni toky.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury, useky mistnich komunikaci.
RevitalizaCni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.
epfipustné:
Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti plochy a nevratné znehodnocuijici
zelen prirodniho charakteru.
Podminky prostorového usporadani:
¢ Nejsou stanoveny.

Z e o o o o

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Vodni plochy a toky - W

Hlavni:

e Vodni plochy a toky.

Pripustné:

e Vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko-
stabilizacni, rekrealni, estetické a hospodaiské, které jsou prirodni nebo uméle
vybudované.

¢ Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady a;.).

« Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,

« PFipustné jsou revitalizani opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, prvky
USES, retenéni a protipovodiiova opatteni, zelef.

o Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v zastavéném uzemi.

o Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucCelové komunikace,
pfipojky v nezastavéném uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti:

o Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale stavby a opatfeni, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad
hygienicka zafizeni, ekologickda a informacni centra), pokud nebude omezena
vodohospodaiska funkce a nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody.

Nepfipustné

e Umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci a Cinnosti negativné ovliviujici vodni rezim
v Uzemi.
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PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ
Hlavni:

Zemeédélska plda a plochy souvisejici s hospodarenim na zemédélské plideé.

Pripustné:

Plochy zemédélské pudy - orna pada, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur v ramci ZPF.

Protipovodriova a protierozni opatfeni.

Revitalizadni opatfeni a opatfeni ke zvyseni ekologické stability uzemi, prvky USES.
Vodni toky.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, uelové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni objektl a zafizeni vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju,
vodojemd, Cistirny odpadnich vod, regulaéni stanice plynu, telekomunikaéniho zafizeni
apod.).

Doprovodna a rozptylena zelen.

Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruSeni zajmd ochrany
pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ulely rekreace a cestovniho
ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), pokud nedojde
k naruSeni organizace zemédélského plidniho fondu, a pokud nedojde k dotéeni plid I. a
Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné pfevaZzujiciho vefejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF).

Cyklostezky, cyklotrasy, pokud nedojde k naruSeni organizace zemédélského puldniho
fondu.

Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy), pokud zvysi ekologickou stabilitu
uzemi, zlepSi vodohospodarské poméry v povodi, nedojde k naruSeni organizace a
hospodaieni na ZPF a pokud nebudou umistovany na pidach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize
jen v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).
Zalesnéni zemeédélskych pozemku, pokud nedojde k naruseni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebude
zalesnovana puada I. a Il. tfidy ochrany (to lze jen v pfipadé vyrazné prevaZzujiciho
vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

Oploceni zemédélské pudy jen v pfipadé, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely
a pokud nedojde k naru$eni krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni
organizace ZPF.

Nepripustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

PLOCHY LESNI

Plochy lesu - NL
Hlavni:

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Pripustné:

Lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k pInéni funkci lesa (PUPFL).
Nezbytné vodni nadrze, rybniky, toky v€etné Upravy vodnich toku.
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e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a
estetickou hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

e Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkl, napf. protipovodriova a protierozni opatfeni.

o Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, pfipojky.

e Oploceni ploch vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroji, vodojemd,
telekomunika€nich zafizeni apod.).

Podminéné pfipustné:

e Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZziti nezastavéného uzemi pro ucCely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
cyklotrasy, cyklostezky), pokud nebudou omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

o Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajmG ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho
hospodarstvi.

Nepripustné:

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

PLOCHY PRIRODNI

Plochy chranénych uzemi a biocenter - NP

Hlavni:

o Zvlasté chranéné uzemi a biocentra uzemniho systému ekologické stability.

Pripustné:

¢ Plochy pfirodni se vymezuji za ucelem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny.

o Jedna se o plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter.

e Pripustné jsou plochy zemédélské pady, plochy lesli a krajinné zelené, vodni plochy a
toky, neoplocené zahrady.

Podminéné pripustné:

e Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, ucelové
komunikace, nezpevnéné cyklotrasy, pfipojky, pokud neohrozi urcujici funkci plochy,
nenarusi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

e Stavby pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dlsledkd, napf. protipovodfiova a protierozni opatfeni, pokud neohrozi uréujici
funkci plochy, nenaruSi pfirozené pfirodni podminky lokality, nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi.

e Jednoducha a docasna zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nebudou v rozporu s
podminkami ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné:

o Vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.

* Nepripustné je jakekoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkcnost
USES.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Plochy smisené pfirodni - NSp

Hlavni:

e Plochy rozptylené zelené v krajiné, slouzi k zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych
hodnot uzemi (krajinna zelen).

-29-



PFipustné:

o Nezemédélské a nelesni plochy zelené v krajiné porostlé vegetaci, pfevazné se
zastoupenim dfevin (krajinna zelen).

e Extenzivni travni porosty.

Opatfeni ke zvy$eni ekologické stability izemi, realizace USES, zafizeni a stavby pro
ochranu pfirody, protipovodriova a protierozni opatfeni.

e Stavby a =zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury vcetné ucelovych
komunikaci a pfipojek.

e Oploceni objektd a zafizeni verejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroj(,
vodojemU apod.).

e Zalesnéni.

o VodohospodarFské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Podminéné pfipustné:

e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni ochrany pfirody a
krajiny.

o Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi), pokud nedojde k naruseni
zajmU ochrany pfirody a krajiny.

o Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni u€ely a pokud nedojde k naruseni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

Nepfipustné:

e Stavby, zafizeni a Cinnosti nevratné znehodnocujici krajinnou zeler.

o Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Plochy smiSené zemédélské - NSz

Hlavni:

e Plochy wvyuzivané prevazné kzemédélskym Gc€ellm s vyznamnym podilem
na ekologické stabilité uzemi.

Pripustné jsou:

o Pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy zemédélsky vyuzivané, extenzivni trvalé travni

porosty, orna puda, krajinna zelen, solitérni a liniova zeler.

Protipovodiiova a protierozni opatfeni.

Revitalizadni opatfeni a opatteni ke zvy$eni ekologické stability Gzemi, prvky USES.

Vodni toky.

Stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, ucelové komunikace.

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky.

Oploceni objektd a zafizeni vefejné technické infrastruktury (napf. vodnich zdroju,

vodojemU apod.).

Podminéné pripustné:

o Stavby, =zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni
Zlaby, ohradniky, pfistfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naru$eni zajmu ochrany
pfirody a krajiny.

e Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), pokud nedojde
k naruSeni organizace zemeédélského pldniho fondu, a pokud nedojde k doteni pud I. a
Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem
ochrany ZPF).

e Cyklostezky, cyklotrasy, pokud nedojde k naruSeni krajinného razu, zajmu ochrany
pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.
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o Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy), pokud zvySi ekologickou stabilitu
uzemi, zlepSi vodohospodarské poméry v povodi, nedojde k naruSeni organizace a
hospodafeni na ZPF a pokud nebudou umistovany na pidach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize
jen v pfipadé vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

e Zalesnéni zemédélskych pozemk(l, pokud nedojde k naru$eni krajinného razu, zajmu
ochrany pfirody a krajiny a naruSeni organizace a hospodareni na ZPF a pokud nebude
zalesnovana puda I. a Il. tfidy ochrany (to Ize jen v pfipadé vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF).

e Oploceni zemédélské pudy jen v pfipadé, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely
a pokud nedojde k naru$eni krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni
organizace ZPF.

Nepripustné:

o Umisténi staveb a &innosti jinych funkci.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT.

Vefejné prospésSné stavby dopravni a technické infrastruktury, vCetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

WD 1 Ugelova komunikace pro zaji$téni prostupnosti krajiny.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

WT 3 Kanalizaéni fad na COV Bfezské ve vymezeném koridoru TK2.

WT 4 Nova trafostanice vcetné pfipojky VN ve vymezeném koridoru TK3.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA.

Verejna prostranstvi:

PP 6 RozSifeni komunikace ve vychodni ¢asti obce Bfezi,
predkupni pravo ve prospéch obce Bfezi (dotCena p. €. 167/7, 951/2, 951/1, 951/3
v k.u. Bfezi u Osové Bitysky).

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

o Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENi PORIZOVATELEM A
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

e Tyto plochy jsou uvedeny v podminkach vyuZiti zastavitelnych ploch a jsou zakresleny ve
Vykrese zakladniho €lenéni.
e Uzemni plan stanovuje pofidit spole¢nou Uzemni studii pro zastavitelné plochy Z1 a Z4 —
pro bydleni v rodinnych domech
e Uzemni studie navrhne piedevsim:
» mozné prostorové a funkéni usporadani ploch véetné parcelace stavebnich pozemku;
> vymezeni dal§ich ploch vefejnych prostranstvi o minimalni vyméfe 1000 m? na kazdé 2
ha zastavitelnych ploch (détské hfisté, rekrealni hfisté, vefejna zelen), do této vyméry
se nezapodcitavaji pozemni komunikace;
» s ohledem na SirSi uzemni vztahy feSeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.
e Uzemni studie bude pofizena do 31. 12. 2025.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Pocet listu textové Casti: 32
Pocet vykresu grafické ¢asti: 3
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